Riktlinjer renovering/ombyggnad i Brf Pelikanen 15.

En bostadrattshavare kan i stor utstrackning sjalv bestdmma hur dennes bostad ska
utformas invandigt. Dock finns vissa begransningar i bostadrattshavarens ratt att fritt géra
sadana férandringar.

Exempel utan tillstand

Exempel pa atgarder som bostadsrattshavaren har ratt att vidta utan sarskilt tillstand ar
malning, tapetsering, golvslipning, inldggning av golvmattor och utbyte av skapsutrustning
och vitvaror m.m.

Exempel som kraver tillstand

En bostadsrattshavare far inte utan tillstdnd riva barande vaggar, ansluta storre
elinstallationer, flytta radiatorer med vattenburen varme eller vattenburen rérinstallation,
Flytta vatten/avloppsledningar eller goéra vasentliga férandringar m.m.

Styrelsens tillstand

Enligt 7 kap § 7 i bostadsrattslagen samt foreningens stadgar far en bostadsrattshavare
inte gora vissa forandringar i lagenheten utan styrelsen medgivande. En
bostadsrattshavare maste ha styrelsens medgivande vid férandringar enligt § 43 i
styrelsens stadgar daterad 230608.

Ansoka om tillstand

En skriftlig anstkan dar de planerade arbetena beskrivs lamnas till styrelsen. Till ans6kan
bifogas ritningar, uppgift om vem som skall utféra arbetena, tidsplan och eventuellt
bygglov och bygganmalan.

Styrelsebeslut

Det finns regler for hur en styrelse bér behandla en begaran om tillstand. Det finns inget
krav pa att styrelsen motiverar det beslut man har kommit fram till, men det
rekommenderas att motivering lamnas.

Avgorande for féreningens del bor vara hur vida den aktuella férandringen paverkar évriga
boende eller sjalva fastigheten. Exempel pa negativ paverkan kan vara risk fér forsamrad
héllfasthet vid rivning av barande vagg eller risk for vattenlackor vid ombyggnad av
badrum och kok.

Styrelsen i Brf Pelikanen har en positiv grundsyn till att bostadsrattshavare renoverar och
moderniserar sina lagenheter efter dagens krav.

Bygganmalan/Bygglov

Kontakt tas med Samhallsbyggnadskontoret for att fa besked om de planerade arbetet
kraver bygglov/bygganmalan.

Arbete som kraver bygglov/bygganmalan far ej pa borjas forran ett startbesked erhallits.
Kopia pa startbesked skall lamnas till féreningen innan arbete paborjas.

Efter ombyggnad/renovering ska alltid en planritning ldAmnas till féreningen som visar hur
lagenheten har blivit utford.

Kopia pa slutbesked skall lAmnas till féreningen som visar att I1agenheten far tas i bruk.



Vatrum

Vid badrumsrenovering behéver du inte alltid styrelsens tillstand men radgér med
styrelsen gallande vattenledningar och golvbrunnar. Arbetet ska utféras
fackmannamassigt av en person som har de behdrigheter som kravs for att renovera ett
badrum.

Vid renovering av badrum skall aldre golvbrunnar och stamledningar bytas ut.
Kostnaden for materialet betalar foreningen. Dock skall arbetet skriftligen
godkannas av styrelsen innan arbetet paborjas.

Samtliga avloppsstammar/instick till kok/badrum har genomgatt relining.

For att garantier ska gélla och vattenskador undvikas, ar det av storsta vikt att folja
de speciella instruktioner som finns fran utforare vid allt arbete med
avloppsstammar.

Instruktioner finns pa féreningens hemsida eller kontakta styrelsemedlem.
Jordfelsbrytare maste installeras om du installerar golvvarme eller eluttag i badrummet.

Rivning av vaggar

Om oséakerhet finns om en vagg ar barande eller inte kontakta konstruktér/byggkonsult
och fa ett skriftligt utlatande. Ar vaggen barande ska ett skriftligt utlatande om hur
rivningen/dppningen skall ga till samt visa att rivning/6ppning inte kommer paverka
fastighetens barighet. Kopia pa utlatande skall lamnas till styrelsen innan arbetet
pabdrjas.

Hantverkare

Det ar viktigt att informera samtliga anlitade hantverkare som utfér arbete i lagenhet att
folja féreningens riktlinjer och trivselregler. Det &r bostadsrattshavaren som anlitat
hantverkarna som ar fullt ansvarig. Om inte riktlinjerna f6ljs s& kommer féreningen att ta in
resurser for att dtgarda pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Viktigt att informera hantverkare om att rékning inte ar tillatet pa vara innergardar utan
skall ske utanfér fastigheten.

Ovrigt.

Gardar

Om garden anvands som "arbetsplats” vid tex sagning, kapning eller slipning m.m. s&
skall garden stadas varje dag. Viktigt att dina grannar inte drabbas av byggdamm pa
fonster, i ventilationskanaler etc. Tank aven pa att du stér betydligt fler med eventuellt
hogt "oljud” pa garden an om arbetet sker i lagenheten.

Garden skall inte lAmnas med 6verblivet byggmaterial eller anvandas for forvaring.
Absolut férbjudet att témma ut nagot pa innergardarna eller pa grusbelaggningar.



Trapphus

Trapphusen far inte anvandas som forvaring av byggutrustning eller byggmaterial.
Bostadsrattshavaren ar ansvarig for att stadning sker dagligen om trapphuset blir
nedskrapat pa grund av byggarbetet.

Byggavfall
Byggavfallet ska tas om hand och transporteras bort av bostadsrattshavaren. Det ar inte
tillatet att kasta nagot byggavfall i soprummet.

Arbetstider
Stérande arbete far endast ske vardagar 08.00-17.00

Port/Dorr/Grind
Det ar inte tillatet att "stalla upp” port, dorr eller grind utan uppsyn.

Parkering

Parkering pa garden ar i normalfallet e;j tillatet.

Om parkering pa garden behdvs for lastning/lossning eller for att underlatta arbete skall
tillstand inhamtas fran féreningens styrelse. Parkering sker pa éverenskommen plats.

Dagvattenbrunn
Absolut forbjudet att kasta eller tdmma nagot i dagvattenbrunnarna

Ventilation
Vid ombyggnad dar ventilationen paverkas (till/fran luft) ska kopia Iamnas pa godkand
OVK-besiktning.

Kakelugn/Eldstad

Generellt eldningsférbud rader i samtliga kakelugnar/eldstader i féreningens fastigheter.
Medlem kan pa egen bekostnad undersdka om det finns méjlighet att f& Kakelugn/eldplats
i dugligt skick. For att anvanda (elda) i kakelugnen/eldstaden behdver ett avtal skrivas
med féreningen och kopia pa godkand sotning och brandskyddskontroll lamnas.

Vattenavstangning

Vid vattenavstangning ska styrelsen kontaktas i god tid innan sa sker.
Bostadsrattshavaren skall i god tid meddela 6vriga bostadsrattshavare att avstangning
kommer att ske. (Info i brevlada/trapphus)

Elarbete
Elarbete far endast ske av behorig elektriker med svensk behdrighet.



Checklista ombyggnad/renovering

Ansokan till styrelsen (blankett finns pa hemsidan)
Bygglov/bygganmalan (kopia till styrelsen)
Godkannande fran styrelsen.

Startbesked (kopia till styrelsen)

"Arbete i lagenhet”

e Slutbesked (kopia till styrelsen)

¢ Protokoll OVK besiktning (vid arbete som paverkar ventilation)

e Intyg om att arbete med avloppstam/ror gjorts enligt den drift och
skotselinstruktion fran ERC system AB. (blankett finns pa hemsida)

Byggnation utan erforderliga tillstand.

Om en bostadsrattshavare genomfor vasentliga férandringar utan féreningens samtycke,
kan denne bli skyldig att aterstalla lagenhetens skick pa egen bekostnad. | vissa fall kan
féreningen sjalva se till att lAgenheten aterstalls pa bostadsrattshavarens bekostnad.
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